Comune di Montiano

REGOLAMENTO
PER LAALIENAZIONE DEL
PATRIMONIO IMMOBILIARE
CEL COMUNE DI MONTIANO

APPROVATODALCONSIGLIOCOMUNALE
DELIBERA N. 76 DEL 28/12/2006




ART. 1
OGGETTODEL REGOLAMENTO
1. Gli articoli che seguono disciplinano, ai sensi dell’art. 12 comma 2 della L.
15/05/1997 n. 127, I'alienazione del patrimonio immobiliare di questoComune, in
deroga alle norme di cui allaL.n. 783 del 24/12/1908 e successive modificazioni
nonché al Regolamento approvato con R.D. n. 454del 17/06/1909, e successive
modificazioni, nonché alle norme sullacontabilita generale degli Enti Locali, fermi
restandoiprincipigeneralidell’ordinamento giuridico contabile.

ART. 2
BENIDA ALIENARE
1. llvalore deibenidaalienare é dinormaindicato nel Bilancio preventivoannuale
e in quello pluriennale sulla base di una stima di massima effettuata dal personale
del Settore competente.

ART. 3
INDIVIDUAZIONE DEL PREZZO
1. Il valore base di vendita dell'immobile é determinato, una volta approvato il
Bilancio preventivo, con apposita perizia estimativa redatta con riferimento ai
valori correnti di mercato per i beni di caratteristiche analoghe, sulla base delle
metodologie e delle tecniche estimative piu coerenti alla natura del bene da
valutare.
2. Laperiziaestimativadeve espressamente specificare:
- gli obiettivi e le motivazioni tecniche che hanno portato alla determinazione del valore di
mercato dell'immobile;
- la potenziale destinazione d’'usodelbene;
- 'ubicazione del bene elasuaconsistenza;
- ilgrado diappetibilita del bene sul mercato;
- il probabile mercato interessato all’acquisizione, configurato in relazioneal
territorio nazionale, regionale olocale.
Tali elementi saranno essenziali al fine di individuare la scelta della procedura di
alienazione specificada utilizzare.
3. Il valore determinato in perizia costituisce il prezzo di riferimento per le
alienazionial nettodell’l.V.A.se dovuta, sul quale saranno effettuate le offerte.
4. A tale prezzo, come sopra determinato, potranno essere aggiunte, a carico
dell’aggiudicatario le spese tecniche sostenute o da sostenere (frazionamento,
aggiornamento catastale, costo della perizia estimativa se affidata ad un tecnico
esterno).

ART. 4
BENIVINCOLATI
Lavenditadi benivincolati daleggi specialiorealizzati con il contributodello Stato
a fondo perduto, é preceduta dall’espletamento della formalita liberatoria del
vincolo.
Nelle more del rilascio delle autorizzazioni previste dalle norme vigentipotranno
esserecompiute le procedure previste peril pubblicoincanto.

ART. 5
VENDITADIBENISOGGETTIADIRITTODIPRELAZIONE
1. Quando il bene é gravato da diritto di prelazione, la circostanza deve essere
indicata negli avvisi di vendita e I'aggiudicazione dovra esserenotificata nei modi
previsti dalle disposizioniin materia.



ART. 6

PROCEDUREDIVENDITA
1. Allavenditadei beniimmobili siprocede mediante:
a) astapubblica;
b) trattativa privata;
c) trattativa privata diretta;
d) permuta;
in connessione al grado di appetibilita del bene e con la procedura dicui agli
articoli seguenti.

ART. 7

ASTAPUBBLICA
1. E adottato il sistema dell’asta pubblica quando il potenziale interesse
all’acquistodel bene offerto é, perlanaturadel bene stesso, perlasuapotenziale
utilizzazione e/oilvalore venale, riconducibile ad un mercatovasto
2. Al bando di gara pubblicato integralmente all’albo pretorio, € data ampia
pubblicita mediante i canali ritenuti piu idonei, di volta in volta individuati dal
Segretario Comunale o laddove presente dal Responsabile del servizio
Patrimonio, tenendo conto della effettiva loro penetrazione nel mercato, ai fini di
raggiungere tuttii potenziali acquirenti.
3. Le forme di pubblicita utilizzabili, oltre all'albo pretorio e al sito internet del Comune, e i
manifesti nel territorio comunale, e comuni limitrofi, sono, in via esemplificativa, i giornali
nazionali con pagina locale, i giornali locali, il bollettino ufficiale della Regione Emilia-Romagna,
e gualsiasi altra forma di diffusione che consenta la pil ampia conoscenza da parte dei
potenziali acquirenti.
4. La pubblicizzazione dell'avviso di gara € pari a giorni 30 (trenta), fatti salvi motivi di necessita
e urgenza indicati negli atti di gara per cui il termine pud essere determinato in giorni 15(
quindici)
5. La gara viene effettuata di norma con il metodo delle offerte segrete da
confrontarsipoiconilprezzoabased’astaindicatonelrelativoavviso.
6. Potranno essere prese in considerazione anche offerte al ribasso, se previsto
nelbando digara, entroil limite massimo del 20% del prezzo based’asta.
7. Lapresentazione delle offerte deve avvenire nelrispetto delle formalitapreviste
dal bando mediante servizio postale con raccomandata o altraforma di recapito
autorizzato, in modo tale da assicurare il deposito dell’offerta presso I'Ufficio
Protocollo neitermini previsti..
8. Per partecipare alla gara dovra essere prodotta, insieme all’offerta scritta
incondizionata del prezzo in cifre e in lettere, la provadell’avvenuta costituzione
della cauzione provvisoria, pari al 10% del valore posto a base della gara e
costituita mediante assegno circolare nontrasferibile o fideiussione barcaria.
9. La gara é presieduta dal Segretario Comunale, o laddove sia presente dal
Responsabile di Servizio Patrimonio con I'assistenza di 2 testimoni, scelti dal
Presidente medesimo nell’ambitodell’Amm.ne.
10. L’apertura delle offerte avviene in seduta pubblica nel modo stabilito nelbando
digara.
11.Delle operazioni di gara viene redatto processo verbale firmato dal Presidente
della commissione di gara e dai testimoni nel quale sida atto delle offerte pervenute e
dell’esclusione delle offerte risultate incomplete e irregolari, enunciandone le
motivazioni.
12. L’'aggiudicazione é fatta dal Presidente della commissione, in sede di gara,
all’offerta piu conveniente per '’Amministrazione comunale; in caso di parita si
procede ad estrazione asorte.
13.llprezzodiacquistodovra essere corrisposto in contanti alla stipuladelrogito;
Qualora si ritenga di stabilire modalita diverse di pagamento si
provvedera con apposito atto.
14.Lacauzione é sollecitamente svincolata periconcorrentinon aggiudicatari.




15.La cauzione prodotta dal concorrente sara trattenuta dal Comune qualora il
concorrente aggiudicatario rifiutasse di dare seguito al contratto di
compravendita, diversamente avra carattere diversamentoinacconto.

ART. 8

TRATTATIVAPRIVATA
1. Si procede alla vendita con il sistema della trattativa privata, in conformita a
guanto previsto dall’art. 14, comma 12 della legge 27/12/97 n. 449, quando la
commerciabilita del bene é, per I'ubicazione, la consistenza ed il valore, limitata
ad unacerchiaristretta diinteressati nonché il suo valore di stima determinato sulla
base del miglior prezzo di mercato, non superi Euro 250.000 (duecentocinquantamilaeuro).
2. Latrattativadicuialcommaprecedente é condottain modo che tuttiipotenziali
interessati siano messi al corrente dell’evento. A tal fine si procede alla
pubblicazione mediante: affissione di manifesti nell’'intero territorio del Comune
per giorni 30 (trenta), fatti salvi motivi di necessita e urgenza indicatineqli atti di gara per cui il
termine puod essere determinato in giorni 15 (quindici)
3. Perquantoriguardalapartecipazione alla trattativa, il termine di presentazione
delle offerte e I'eventuale limite di ribasso accettabile, la cauzione, la presidenza
della gara e la stipulazione del contratto valgono le norme richiamate nei
precedentiarticoli.

ART. 9

TRATTATIVAPRIVATADIRETTA
1. E ammessa la trattativa privata diretta anche con un solo soggetto (in casi
eccezionali, ai sensidell’art. 41, 6" commadel R.D. 23 maggio 1924 n. 827), nelle
seguentiipotesi:
a) qualorala condizione giuridica e/o quella di fatto del bene da alienarerendano
non praticabile o non conveniente per il Comune il ricorso auno dei sistemi di
venditaprecedentemente descritti;
b) guando I’alienazione siadisposta afavore di Enti pubblici;
c) quando i beni siano alienati a societa o consorzi a prevalente partecipazione
pubblicaperlarealizzazione diimpianti o servizi pubbliciodipubblicointeresse;
d) qualora per le caratteristiche del bene, l'acquisto possa interessare
esclusivamente a soggetti determinati;
e)incasodipermutadicuialsuccessivoart.11.
2. Latrattativa privatadiretta é inoltre ammessa anche con piu soggettinei casiin
cui sia stata effettuatal’asta pubblica e siano state presentateunicamente offerte
irregolari o non valide, e comunqgue nei casiin cui oltre I’asta pubblica siano state
esperite le proceduredicuiall’art.8. Intaliipotesiil prezzo indicato nella perizia di
stima potra essere diminuitonel corso della trattativa fino ad un massimo del 20%
se previstonelbando.
3. La determinazione del prezzo, oltre a tutte le spese tecniche e di referenza
degli atti conseguenti é accettato per iscritto dall’acquirente nel corso della
trattativa.
4. 1l prezzo di acquisto potra essere corrisposto con le stesse modalita dicui al
precedente art. 7, punto 13.

ART. 10
OFFERTEPERPROCURAEPERPERSONADANOMINARE

1. Sono ammesse offerte per procura ed anche per persona da nominare. La
procura deve essere speciale, fatta per atto pubblico o per scrittura privata con
firmaautenticatadanotaio, e sara unitaalverbale d’'asta.

2. Allorché le offerte sono presentate o fatte a nome di piu persone, queste si
intendono solidamente obbligae.

3. L'offerente per persona da nominare dovra dichiarare la persona per laquale
ha presentato I'offerta e questa dovra accettare la dichiarazione, o all’atto
dell’aggiudicazione firmandone il verbale o, al piu tardi, neitre giorni successivi,



mediante atto pubblico o con firma autenticata dal notaio. In mancanza di cio
I'offerente sara considerato, a tutti gli effetti legali, come vero ed unico
aggiudicatario.

4. In ogni caso, comunque, I'offerente per persona da nominare, sara sempre
garante solidale dellamedesima, anche dopo accettataladichiarazione.

5. | depositi eseguiti dall’aggiudicatario rimangono vincolati, nonostantel’offerta
sia stata fatta per persona da dichiarare e sia stata fatta ed accettata la
dichiarazione.

ART. 11

PERMUTE
1. L’organo competente pud disporre con motivata deliberazione la permuta dei
beni immobili del Comune con altri di proprieta pubblica e privata, di interesse
dell’Amministrazione, sulla base di apposita perizia effettuata dal competente
Settore o da esperto appositamente incaricato, sulla base dei criteri di cui al
precedente punto 3, salvoconguaglioindenaro.

ART. 12
ABROGAZIONI
A partire dall'entrata in vigore del presente regolamento ,sono abrogate ,le norme contenute
negli Artt. NN. 49, 50, 51, del vigente regolamento dei contratti di cui alla delibera di Consiglio
Comunale n.10 del 26.2.2001, nonché tutte le norme incompatibili ,con quelle contenute nel
regolamento che si va ad approvare, previste in altri regolamenti comunali
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